Bostadsféreningen nr 3 upa
Org. Nr 702000-2486

Arsredovisning

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.
Foérvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att forvalta fastigheten och dar bereda bostéder och lokaler fér sina

medlemmar.

Grundfakta
Bostadsféreningen bildades 1879 och nuvarande stadgar registrerades 16 april 2003.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Kommedianten 7.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad via Bostadsratternas medlemsfdrsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvéarmning: Fjarrvarme.

Yta: Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 974 kvm varav 1 912 kvm utgdr lagenhetsyta
och 62 kvm lokalyta.

Vindarna inreddes 8r 1991 till 4 stycken lagenheter.

Lagenhetsindelning och lokaler

1 rok 2 rok 3 rok Lokal
15 10 13 1
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Byggnadens tekniska status
Nedanstdende 8tgarder har genomforts under perioden 2000 - 2018.

Nya balkonger 2003
Malning utvéndiga fénster mot soder. 2004
Ommalning tak 2005
Uppgradering ComHem kabel TV 2006
Varmeslingor hédngrénnor-stupror 2006
Ommalning entréer och trappuppgangar 2007
Ny tvattmaskin, torktummlare samt torkskap 2008
M&lning utvéndiga fonster mot norr 2009
Nya brevinkast malning av l&genhetsdorrar 2009
M&lning uthus samt tvéttstuga 2009
Reparation av altaner 2010
Renovering av trapphusen 2010/2011
Spolning av stammar 2013
Tillsyn enligt Miljobalken 2014
Renovering av hiss 2015
Ny torktummlare 2015
Barnvagnsforrdd pa innergard 2016
Renovering tvattstuga 2017
Byte cirkulationspump 2017
Underh&ll hangrannor 2017
Byte av stuprannor 2018

Forvaltning
Styrelsen skoter sdvél ekonomisk férvaltning som teknisk férvaltning.

Ovriga avtal

Fastighetsstadning Markoo Stad

Hisservice Otis AB

Avfallshantering SUEZ Recycling
Hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall
El och Fjarrvarme Fortum

Skadebekd@mpning Anticimex

Kabel TV och Bredband ComHem

Jourverksamhet for service Driftia

Medlemmar
Antalet ldgenheter ar 38 stycken.

Av foéreningens medlemslégenheter har under aret 3 st 6verlatits.

Lagenhet nr: Frén: Till:

6 Susanne & Johan Lagergren Fideli & UIf Svensson
21 Aina Mare & Dan Roxhed Linda Mathson

38 Maria & Mattias Jedemark Michaela Wissén

Féreningens policy gallande andrahandsuthyrning ar:
Beviljas for tv8 ar i taget enligt géngse rekommendationer.

Overlatelse- och pantsattning tas ut enligt stadgarna. Overl3telseavgift debiteras képare.

Styrelsen

Jan Emteryd Ordférande
Daniel Levin Sekretrerare
Jan Feinbaum Kassor

Sten Grundin Ledamot
Mattias Jedenmark Ledamot
Gunnel Forsberg Suppelant

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantraden samt underhalliskontakter.
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Revisor

Susanne Lagergren
Jan Westlund

Linn Mansson

Stammor

Ordinarie intern
Suppleant intern
Ordinarie extern

Ordinarie féreningsstémma holls 2018-04-25.

Viasentliga hdndelser under rakenskapséret och uférda underhdlisarbeten.

Planerat underhall av hangrannor.

Foreningens ekonomi

Nyckeltal, tkr 2018
Arsavgift/kvm 455
Elkostnad/kvm 28
Uppvarmning/kvm 164
Vattenkostnad/kvm 27

2017
455
21
156
27

2016
455
19
161
27

2015
341

24

148

19

2014
455
18
149
19

2013
455
20
167
19

Foreningens totala taxeringsvérde pa 31 december 2018 uppgick till 55 447 000 kr och férdelas enligt

medlemmarnas andel i foreningen.

Foreningens ekonomi &r god. Eftersom 18n saknas finns det inte ndgra kvittningsmajligheter for rante-
intakter varfor styrelsen inte ser det meningsfullt att bygga kapital i féreningen.

Eget kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall
Uppl3telseavgifter
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Totalt

Dispositonsforslag

Till féreningsstammans féfogande stér féljande medel:

Arets resultat

Ingdende Reslutat Arets Utg8ende
balans behandling resultat balans
178 774 178 774
503 963 68 271 572 234

1 682 316 1 682 316

-289 092 -23 524 -312 616
44 747 -44 747 137 566 137 566

2 120 708 0 137566 2 258 274

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar

Summa fritt eget kapital

Styrelsen forsl8r féljande disposition:
Till fond for yttre underh8lls avsétts:
Att i ny rdkning 6verfors:

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat och

balansrakning.

137 566
-312 616
-166 341

-341 391

46 750

-294 641
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Resultatrakning

Rérel intzikt
Avgifter m m

Rérel I i
Drift

Underhall

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella tiIIg%ngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Finansiella intakter och kostander
Ranteintakt

Rantekostnader

Aret resultat

Not

N W

2018-01-01
2018-12-31

1013 311

-679 486
-155 040
-33 011
-8 190

-875 727

137 584

46
-64
-18

137 566

2017-01-01
2017-12-31

1 034 639

-658 038
-253 238
-70 341

-8 190

-989 807

44 832

-85
-85

44 747
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Balansrakning
Anlaggningstillgdngar
Materiella anl&ggningstillgdngar
Bygnader och mark

Finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgéngar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordran avgifter

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgadngar

Summa tillgdngar

Not 2018-12-31

2 1 088 377

1088 377

2 400
2 400

1090 777

144 979
43 327
20 131

208 437

1112 055

1 320 492

2411 269

2017-12-31

1 096 567

1 096 567

2 400
2 400

1 098 967

75 756
41 421

18 794

135971

1 049 085

1185 056

2284 023
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Eget kapital och skulder Not
Eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhdll 7

Uppl&teseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

I“(ortfristiga skulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

178 774
572 234

1 682 316

2 433 324

-312 616
137 566

-175 050

2 258 274

76 661
76 334

152 995

2411 269

2017-12-31

178 774
503 963

1 682 316

2 365 053

-289 092
44 747

-244 345

2120708

81 068
82 247

163 315

2284023
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016: 10, Arsredovisning fér mindre
foretag (K2).

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta och tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde dar ej annat angivits i nedanstdende noter.

Avskrivningsprinciper och anldggningstililgdngar
Avskrivningar av byggnad motsvarande 2% av byggnadens anskaffningsvérde har gjorts under 8ret.

Beridkningsgrund fér avsattning till fond for yttre underhall
Till fond for yttre underhdll avsatts arligen belopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

2018-01-01 2017-01-01
Not 1 Avgifter mm. 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostarder 898 464 898 464
Hyresintékter 98 773 107 117
Ovriga rorelseintikter 16 074 29 058
Summa nettoomsattning 1013 311 1 034 639
Not 2 Byggnader och Mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid 8rets bérjan 1137 517 1137 517
Ackumulerade anskaffningsvdrden 1137 517 1137 517
Ackumulerade avskrivningar:
Vid arets bérjan -40 950 -32 760
Rrets avskrivning -8 190 -8 190
Ackumulerade avskrivningar -49 140 -40 950
Redovisat véirde vid drets slut 1088 377 1 096 567
Taxeringsvarde byggnader: 55 447 000 55 447 000

Anskaffningsvardet for marken uppgdr till 728 011 och anskaffningsvérdet fér byggnaden till 409 506.
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Not 3 Drift

Elavgifter

Bransle (varme)
Vatten och Aviopp
Stadkostnad
Soptdmning

Kabel TV

Ovriga fastighetskostnader (bl a. Jour)
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift
Statlig fastighetsskatt
Summa drift:

Not 4 Underhall

Reparation och underhall
Hisskotsel

Summa underhall:

Not 5 Ovriga externa kostnader
Arvode Styrelsen

Konsultarvode

Ovriga adminstrativa kostnader
Revisionsuppdrag

Summa externa kostnader:

Not 6 Radnteintdkter

Skattefri rénta

Summa ranteintdkter:

Not 7 Fond for yttre underhall

Vid &rets bérjan

Reservering enligt stadgar

I ansprakstagande enligt stimmobeslut

Vid 3rets slut

2018-01-01
2018-12-31

54 470
323 363
53 122
63 080
42 309
28 254
10 350
38 099
49 970
16 470

679 486

2018-01-01
2018-12-31

122 588
32 452

155 040
2018-01-01
2018-12-31

0
0

13 011
20 000

33 011

2018-01-01
2018-12-31

46

46

2018-12-31

503 963
166 341

-98 070

572 234

2017-01-01
2017-12-31

42 417
308 543
53 033
70 065
48 725
27 808
7 462
33 546
49 970

16 470

658 038

2017-01-01
2017-12-31

210 448

42 790

253 238

2017-01-01
2017-12-31

3 600
10 000
34 241

22 500

70 341

2017-01-01
2017-12-31

0

0

2017-12-31

355122
166 341

-17 500

503 963
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Not 8 Upplupna kostnader
Varme
El

Sophamtning
Revisor

Summa upplupna kostnader
Not 9 Stédllda sakerheter

Fastighetsinteckningar om totalt
varav 45 000 kr i eget forvar.

Panter och jamfoérliga sdkerheter

som har stallts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséttningar.

Underskrifter

Stockholm den / 2019

Jan Emteryd
Ordférande

Sten Grundin

Min revisionsberéattelse har lamnats

Linn Mansson
Revisor

Gunnel Forsberg

Daniel Levin

/ 2019

Susanne Lagergren
Internrevisor

2018-12-31
44 467
7 014

1 353
23 500

76 334

2018-12-31

600 000

Jan Feinbaum

2017-12-31

47 575
9 866
1 306

23 500

82 247

2017-12-31

600 000



